ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
COMUNA APA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APA

HOTARAREA Nr. 25/14.06.2018
privind aprobarea studiului de oportunitate, a documentatiei de atribuire in vederea
concesionarii prin licitatie publica a imobilului teren + constructie cu denumirea : teren
intravilan, categoria de folosinta: curti constructii in suprafatd de 7.000 mp si constructie
administrativa si social culturald in suprafatd de 579 mp, situate in intravilanul satului Apa,
comuna Apa, nr. 21, judeul Satu Mare, identificate prin C.F. 103886, nr.cadastral 100838 si
100838-C1, domeniu public al comunei Apa,

Consiliul local al comunei Apa, judetul Satu Mare intrunit in sedinta extraordinara in data
de 14.06.2018.

Avand in vedere:

- prevederile art. 12, alin. (1), (2) si (3) din O.U.G. nr. 54/2006 , privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare,
- Expunerea de motive a primarului comunei Apa, raportul compartimentului juridic,
- Raportul de specialitate a Comisiei I din cadrul Consiliului Local Apa,
- prevederile art. 13, alin.(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,
- In temeiul prevederilor art.123, alin. (1) si (2), art.36, alin. (2), lit.c), alin. (5), lit. a) precum si
ale art. 45 alin. (1) si (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,.

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba studiul de oportunitate prevazut in anexa nr.1 la prezenta hotarare,

Art. 2 Se aproba documentatia de atribuire si caietul de sarcini prevazut in anexa nr.2 la
prezenta hotarare.

Art. 3 Se aproba concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren + constructie cu
denumirea: teren intravilan, categoria de folosinta: curti constructii in suprafatd de 7.000 mp si
constructie administrativa si social culturald in suprafatd de 579 mp, situat in intravilanul satului
Apa, comuna Apa, nr. 21, judetul Satu Mare, identificate prin C.F. 103886, nr.cadastral 100838
si 100838-C1, domeniu public al comunei Apa, pe baza studiului de oportunitate si a caietului de
sarcini.

Art. 4 Se stabileste comisia de evaluare a ofertelor care va avea urmatoarea componenta:

- Salagean Daniel — viceprimar - presedinte,

- Muresan Adriana-Maria — consilier juridic — secretar comisie,
- Gulyas Vasile — consilier local - membru,

- Nagy losif — consilier local — membru,

- Bonta Dorel — consilier local — membru.

Art. 5 Se imputerniceste Primarul comunei Apa si ia toate masurile legale si necesare in
numele si pentru Consiliul Local Apa, in vederea indeplinirii procedurilor de concesiune si pentru
semnarea contractului de concesiune.

Art. 6 Prezenta va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetul Satu Mare si va fi adusa la
cunostinta publica prin afisare la avizierul primariei si publicare pe site-ul primariei.

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu respectarea prevederilor art.45, respectiv ale art. 98
din Legea nr.215/2001, republicata cu modificarile si completarile ulterioare. Nr. consilieri in
functie: 11, Nr. consilieri prezenti: 9, Nr.consilieri absenti: 2, Voturi pentru: 9, Voturi
impotrivd: 0, Abtineri: 0.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

Nagy losif Secretar
Moldovan Vasile



ROMANIA Anexa nr.1 la H.C.L. nr.25/2018
JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA COMUNEI APA

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a imobilului teren + constructie cu
denumirea : teren intravilan , categoria de folosintd: curti constructii in suprafata de 7.000 mp si
constructie administrativa si social culturald in suprafata de 579 mp, situate in intravilanul
satului Apa, comuna Apa, nr. 21, judetul Satu Mare, identificate prin C.F. 103886, nr.cadastral
100838 5i 100838-C1, domeniu public al comunei Apa,

1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeazd sd fie concesionate:

Imobilul: teren + constructie cu denumirea: teren intravilan, categoria de folosinta: curti
constructii in suprafata de 7.000 mp si constructie administrativa si social culturald in suprafata de
579 mp, situate in intravilanul satului Apa, comuna Apa, nr. 21, judetul Satu Mare identificate
prin C.F. 103886, nr.cadastral 100838 si 100838-C1, domeniu public al comunei Apa, (fosta
Scoala Generald Apa)

2. Motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justificd realizarea
concesiunii:

Concesionarea acestui imobil se initiaza pentru: ,,Restaurarea si reabilitarea imobilului in
vederea infiintdrii unei unitti de cazare turisticd de scurtd sau de lunga durata si a unui asezamant
pentru ingrijirea medicald a persoanelor varstnice.”

Realizarea acestor investitii va duce implicit la dezvoltarea economica a comunei Apa,
acoperirea unor nevoi ale comunitatii locale si ridicarea gradului de cerinte al acesteia.

Din punct de vedere financiar, redeventa ncasatd ca urmare a concesiondrii imobilului
respectiv si impozitele si taxele locale pe care ar urma sa le plateasca investitorii ar constitui venit
la bugetul local.

Acest imobil nu mai este folosit din anul 2008 si se afla intr-o stare accentuatd de
degradare. In situatia in care nu se va gisi un investitor in cel mai scurt timp posibil, exista riscul
ca o cladire care a fost odatd emblematica pentru comuna sa dispara efectiv.

3. Nivelul minim al redeventei: echivalentul a 100 € / luna .

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea

alegerii procedurii:

in conformitate cu prevederile art. 13, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale
prevederilor art. 123, alin.1 si 2 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, concesionarea se va face prin licitatie
publica .

5. Durata estimatd a concesiunii: 49 de ani.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare: 30.08.2018

7. Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de apdrare — imobilul nu este incadrat in infrastructura sistemului
national de aparare.

8. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii
naturale protejate, respectiv al autoritdtii teritoriale pentru protectia mediului
competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are structura de
administrare/custode - nu este cazul

Presedinte de sedinta Secretar

Nagy losif Moldovan Vasile



Anexanr. 2 la H.C.L.25/2018
ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
COMUNA APA

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

prin licitatie publicd a concesionarii a imobilului teren + constructie cu denumirea : teren
intravilan, categoria de folosintd: curti constructii in suprafatd de 7.000 mp si constructie
administrativa si social culturald in suprafata de 579 mp, situate in intravilanul satului Apa,
comuna Apa, nr. 21, judetul Satu Mare, identificate prin C.F. 103886, nr.cadastral 100838 si
100838-C1, domeniu public al comunei Apa,

SECTIUNEA 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Art. 1 Comuna Apa, C.I.LF. 3897416, cu sediul in sat Apa, comuna Apa, nr. 132, judetul Satu
Mare, tel/fax 0261-843.001, , e-mail: primaria.apa@gmail.com, reprezentata prin d-ul Trandafir
Vasile-Radu, in calitate de primar.

SECTIUNEA all-a
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE
Art. 2 Atribuirea contractelor de concesiune se va face cu respectarea prevederilor art. 21 — 25 din
0O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale prevederilor art. 13, alin. (2) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, si ale prevederilor art. 123, alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001, a administratiei
publice locale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
Art. 3 Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:
a) Transparenta;
b) Tratamentul egal;
c) Proportionalitatea — presupune cé orice masura stabilitd de autoritatea publica, trebuie sa
fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;
d) Nediscriminarea;
e) Libera concurenta.
Art. 4 Procedura de atribuire a contractului de concesiune este licitatia.
Art. 5 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-
a, intr-un ziar national si intr-un ziar local cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor precum si pe panoul de afisaj al institutiei.
Art. 6 (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.
(2) Concedentul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport hartie,
documentatia de atribuire in cel mult 2 zile lucratoare de la primirea solicitarii.
(3) Pentru obtinerea documentatiei de atribuire persoanele interesate vor achita la casieria
Primériei comunei Apa contravaloarea obtinerii acesteia, respectiv suma de 20,00 lei.
Art. 7 (1)Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire .
(2) Concedentul are obligatia de raspunde in mod clar, complet si farda ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sd depdseasca 2 zile lucratoare de la primirea
solicitarii.



Art. 8 Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacda au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

Art. 9 (1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data
fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei
documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasuréarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 3 oferte sd intruneasca conditiile prevazute in prezenta
documentatie, in acest sens intocmindu-se un proces verbal.

(4) Dupa deschiderea plicurilor interioare se trece la analizarea ofertelor de catre comisia
de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate.

(5) Dupa analizarea ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste
un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile , ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

(6) in baza procesului — verbal mai sus mentionat, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(7) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire ofertantul declarat castigator despre
alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat
la baza respingerii.

(8) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului , procedura
de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

SECTIUNEA a IlI-a
CAIET DE SARCINI

Art. 10 Informatii generale privind obiectul concesiunii
10.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat:

Imobilul teren + constructie cu denumirea : teren intravilan , categoria de folosinta: curti
constructii in suprafata de 7.000 mp si constructie administrativa si social culturald in suprafata de
579 mp, situate in intravilanul satului Apa, comuna Apa, nr. 21, judetul Satu Mare, identificate
prin C.F. 103886, nr.cadastral 100838 si 100838-C1, domeniu public al comunei Apa,

10.2. Destinatia terenurilor care fac obiectul concesiondrii:

Imobilul teren+constructie in cauza este propus pentru concesionare in scopul:
,Restaurarea si reabilitarea imobilului in vederea infiintarii unei unitati de cazare turistica de
scurtd sau de lunga durata si a unui asezamant pentru ingrijirea medicala a persoanelor varstnice.”
10.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic-financiar, social si
de mediu urmadrite de cdtre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii:

Se realizeaza potrivit studiului de oportunitate.

Art. 11 Conditii generale ale concesiunii
11.1. Regimul bunului utilizat de concesionar in derularea concesiunii:

- Imobilul teren+constructie concesionat, dupa incetarea contractului de concesiune, revine pe
deplin si liber de orice sarcina in posesia concedentului;

- Bunurile utilizate pe durata concesiunii de cétre concesionar sunt si raman proprietatea acestuia
la incetarea concesiunii, dacd nu fac obiectul intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri
de preluare;

- La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

e Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune — terenul+constructie



impreuna cu toate utilitatile edilitare aduse in zona, realizate in conformitate cu
autorizatiile de construire;
e Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune, raman in
proprietatea concesionarului — hale, utilaje, masini si toate mijloacele necesare
realizarii activitatii .
11.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Concesionarul 1si asuma in totalitate responsabilitdtile de mediu pe toatda durata concesiunii,
incepand de la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea
cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel si menginerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul
de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane.
11.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd.
Concesionarul va asigura exploatarea investitiei in regim de continuitate si permanenta, pe durata
contractului.
11.4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat.
- este interzisd subconcesionarea bunului,
- dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunul, proprietate publica,
ce face obiectul concesiunii.
11.5. Conditii in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.
- concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii,
11.6 Durata concesiunii este de 49 de ani,
- contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din
durata sa initiala, prin simplu acord de vointa al partilor.
11.7. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia
- Valoarea minima a redeventei lunare: echivalentul a 100 €/luna .
Redeventa lunara se va plati incepand cu luna urmétoare semnaérii contractului de concesiune pana
la data de 15 a fiecdrei luni, reprezentand plata aferentd lunii anterioare.
- Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al comunei Apa.
- Plata cu intarziere a redeventei conduce la aplicarea unor penalitati de 0,1% din pretul
redeventei lunare, pentru fiecare zi de intarziere, calculatd din ziua imediat urmatoare scadentei
pana pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.
- Neplata redeventei (inclusiv a penalitétilor de intarziere) intr-o perioadd mai mare de 60 de zile,
de la data scadentei conduce la rezolutiunea de plin drept a contractului, fara nicio alta formalitate
prealabila.
11.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la casieria Primariei comunei
Apa, garantia de participare, in cuantum de 100,00 lei.
Garantia de participare se restituie ofertantilor care nu au fost declarati castigatori ai licitatiei, in
urma depunerii unei cereri scrise, in termen de 3 zile calendaristice, de la semnarea contractului
cu ofertantul declarat castigator.
11.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii:
Protejarea secretului de stat — nu este cazul
Materiale cu regim special — nu este cazul
Conditii de siguranta in exploatare — presupune protectia utilizatorilor, (inclusiv copii, persoane
varstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatarii unei cladiri prin respectarea criteriilor si
nivelurilor de performanta admisibile, stabilite in normativul privind proiectarea cladirilor civile
din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare - Indicativ NP 068-02 privind cerinta de
calitate ,Siguranta in exploatare" corespunzatoare cladirilor civile, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii. Concesionarul are obligatia respectarii intocmai
a prevederilor in domeniu.
Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national — respectarea de cétre concesionar a prevederilor Legii



nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare
Protectia mediului — concesionarul isi asuma respectarea prevederilor legale in domeniu
Protectia muncii — respectarea de catre concesionar a prevederilor Legii nr. 319/2006
privind securitatea si sdnatatea in munca, cu modificarile si completarile ulterioare
Respectarea conditiilor impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romaénia este
parte.
11.10 Caracteristicile investitiilor
Investitiile se vor realiza in conformitate cu documentatia de urbanism in vigoare. in cazul in care
se solicita o modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, concesionarul se angajeaza sa elaboreze si sa finanteze PUZ/PUD necesar in vederea
realizarii investitiei.
Durata de executie a obiectivelor este de 2 ani de la data emiterii autorizatiei de construire, cu
posibilitatea prelungirii acesteia, in conditiile legii.
11.11. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele:
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
Oferta are caracter obligatoriu.
Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Apa, pana la data limitd precizatd in anuntul
procedurii de licitatie.
Ofertele se redacteazd in limba romana.
11.12. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
a) laexpirarea perioadei pentru care a fost incheiat,
b) 1n cazul in care interesul national sau local o impune,
¢) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului,
d) 1n cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului,
e) ladisparitia dintr-o forta majora a bunului concesionat,
f) in caz de neplatd a redeventei (inclusiv a penalitatilor de intarziere) pe o perioada mai
mare de 60 de zile,
g) nerespectarea altor clauze prevazute de contractul de concesiune.

SECTIUNEA a IV-a
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 12
1. Ofertantii transmit ofertele, in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
2. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
3. Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
e O fisa cu informatii privind ofertantul — Formularul 1.
e O declaratie de participare — Formularul 2,
e Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantului:
- Certificatul constatator emis de catre Oficiul Registrului Comertului, in copie, la
care se anexeaza copia certificatului de inregistrare,
- Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor catre
stat, inclusiv cele locale, valabile la dechiderea ofertelor,
- Imputernicire acordata persoanei care reprezinta ofertantul insotita de copie dupa
actul de identitate,
- Declaratie pe propria raspundere, referitoare la posibilitatea asigurarii resurselor
financiare necesare realizarii investitiei care face obiectul concesiunii cu destinatia



prevazutda in Caietul de sarcini; se va mentiona totodatd ca ,,Declar pe propria
raspundere, cunoscand prevederile codului penal, ca cele mentionate in prezenta
declaratie, sunt corecte si corespund realitatii”,

- Dovada achitarii taxei pentru achizitionarea caietului de sarcini in cuantum de
100,00 lei la casieria Primariei comunei Apa,

- Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 100,00 lei,

4. Plicul interior va contine:
Date tehnice si financiare referitoare la:

- Valoarea redeventei: redeventa se va oferta in lei.

- Nivelul de pornire al redeventei — echivalentul a 100 €/luna,

- Durata concesionarii,

- Declaratie pe propria raspundere, prin care ofertantul se obliga sa foloseasca bunul
care face obiectul concesiunii, conform destinatiei prevazute in Caietul de sarcini;
se va mentiona totodatd ca ,,.Declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile
codului penal, cd cele mentionate in prezenta declaratie, sunt corecte si corespund
realitatii”,

- Masuri propuse pentru protectia mediului,

- Ofertantii au obligatia de a numerota si semna fiecare pagina a ofertei si de a anexa
un opis al documentelor.

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat, cu denumirea si adresa
ofertantului, va fi introdus in plicul exterior.
Art. 13 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta, pana la data limita pentru depunere,
stabilitd in anuntul de participare.

SECTIUNEA a V-a
INSTRUCTIUNI PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 14 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este ,,cel mai mare nivel al redeventei”

SECTIUNEA a VI-a 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Art. 15 Concedentul si concesionarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea
contractului.

Daca, in termen de 15 zile de la debutul acestor tratative, concedentul si concesionarul nu
reusesc in mod amiabil sa rezolve o divergenta contractuald, solutionarea litigiilor se realizeaza
potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Competenta de solutionare apartine Sectiei de contencios administrativ din cadrul
Tribunalului Satu Mare.

SECTIUNEA a VII-a
INFORMATI REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

1. Drepturile si obligatiile concesionarului
Art. 16 (1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata,
pe riscul si pe raspunderea sa, bunul apartinand domeniului public care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit scopului stabilit de parti,



Art. 17 (1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sda asigure
exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a bunului proprietate publica care
face obiectul concesiunii.
(2) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
(3) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si modul stabilit in contractul de
concesiune.

2. Drepturile si obligatiile concedentului
Art. 18 Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sd inspecteze bunul
concesionat , verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Art. 19 Concedentul poate modifica unilateral contractului de concesiune, cu notificare prealabila
a concesionarului, numai in conditiile prevazute de lege.
Art. 20 Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.

SECTIUNEA a VIII-a
DISPOZITII FINALE

Art. 21 Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de
sarcini.

Art. 22 Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor, pentru realizarea investiiei cad in sarcina
concesionarului, conform prevederilor certificatului de urbanism.

Art. 23 Prezenta Documentatie, se completeaza dupa caz, cu legislatia aplicabild contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica.



ANEXA 6
la normele metodologice

CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ -

I. Partile contractante

Intre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul
judetean/consiliul local/institutia publica de interes local ................ , cu sediul i ..o ,
reprezentat prin..................... , avand functia de ......cccoeeeveienieenns , In calitate de concedent, pe de
0 parte, SI e , persoana fizicd (domiciliul,buletinul/cartea  de
identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului economic) .........ccccuvenen. , cu sediul
principal in ........cc........ , reprezentat prin ............. , avand functia de..........ccoc........ , in calitate de
concesionar, pe de altd parte, la data de ...................... ,la sediul concedentului (alt loc, adresa etc.)

in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 22/2007, si al
Hotararii (Guvernului, consiliului judetean, orasenesc sau comunal) de aprobare a concesionarii

1] ST din oo , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, .........ccccecueeneee. ,
SIUAL TN oo, , In conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

Q) ettt et s e s e sb e st e e s eaeeena ;

D) e ;

€) ettt ettt et et e e et et s e e e eb e sabee s naeeenas ;

) et etc.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: .........ccccocoeeeiiiiiiee e ;

b) bunurile proprii: ....eeeveeeveeeeeeseeniieieere e .

II1. Termenul

Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de .................... ani, incepand de la data de

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala.

IV. Redeventa

Art. 3. - Redeventa este de ................. lei, platita anual/lunar, in conformitate cu caietul de
sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata redeventei

Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. ............... , deschis la Banca ............. ;

- contul concesionarului nr. ............. , deschis la Banca ............ )

Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce Ia

Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.



(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in urmétoarele
conditii:

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanentd a bunurilor proprietate publicad ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/ Concesionarul
poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 54/2006, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sd restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de ...... lei, reprezentand o cota-
parte din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fara a
putea solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obliga sa plateasca ...% din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIIL Incetarea contractului de concesiune

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare

situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

¢) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de céatre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

.....

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a adduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.



(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur .........cocooeeiiiieeie e ;

b) DUNULT PrOPTIL covveeneeeeieciieiieeeeeeeieee e

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabllltaulor de mediu intre concedent si
concesionar

X. Réspunderea contractuald

Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XI. Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clause penale)

ATt 130 - s

XIII. Definitii

Art. 14. - (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ............ exemplare.
Concedent, Concesionar,
Presedinte de sedinta Secretar

Nagy losif Moldovan Vasile



ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
PRIMARUL COMUNEI APA

EXPUNERE DE MOTIVE nr.652/12.06.2018

la proiectul de hotardre privind aprobarea studiului de oportunitate, a documentatiei de atribuire
in vederea concesiondrii prin licitatie publica a imobilului teren + constructie cu denumirea :
teren intravilan, categoria de folosintd: curti constructii in suprafatd de 7.000 mp si constructie
administrativa si social culturald in suprafatd de 579 mp, situate in intravilanul satului Apa,
comuna Apa, nr. 21, judetul Satu Mare, identificate prin C.F. 103886, nr.cadastral 100838 si
100838-C1, domeniu public al comunei Apa,

Asa dupd cum stiti fosta Scoald Generala Apa situatd in sat Apa, comuna Apa, nr. 21,
judetul Satu Mare, se afla intr-o stare avansatd de degradare. S-a incercat in repetate randuri
atragerea unor investitori care sa reabiliteze si sa-i dea o destinatiei acestei cladiri .

Prin solicitarea inregistrata sub nr. 498/24.04.2018, o societate s-a ardtat interesatd de
concesionarea imobilului identificat mai sus pentru a realiza urmatoarea investitie: ,, Restaurarea
si reabilitarea imobilului in vederea construirii unei unitédti de cazare turisticd de scurtd sau de
lungd duratd si a unui asezamant pentru ingrijirea medicala si pentru ingrijirea persoanelor
varstnice.”

Consiliul local al comunei Apa este autoritatea administratiei publice locale, competenta
pentru a promova si desfasura activitati de reprezentare si sustinere a intereselor comunei, in
conditiile legii.

In acest sens, propun concesionarea imobilul teren + constructie (fosta Scoald Generald
Apa) pentru a evita ca in viitorul apropiat cladirea, cidndva reprezentativd pentru comunitatea
noastrd, sa se prabuseasca din cauza nivelului avansat de degradare.

Ca urmare a celor prezentate mai sus, propun adoptarea proiectului de hotarare privind
aprobarea studiului de oportunitate, a documentatiei de atribuire in vederea concesionarii prin
licitatie publica a imobilului teren + constructie cu denumirea: teren intravilan, categoria de
folosinta: curti constructii in suprafatd de 7.000 mp si constructie administrativa si social culturala
in suprafatda de 579 mp, situate in intravilanul satului Apa, comuna Apa, nr. 21, judetul Satu Mare
identificate prin C.F. 103886, nr.cadastral 100838 si 100838-C1, apartindnd domeniului public
al comunei Apa.

Primar

Trandafir Vasile-Radu



ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA COMUNEI APA
Compartiment juridic si resurse umane

RAPORT DE SPECIALITATE
Nr. 653 din 12.06.2018
la proiectul de hotardre privind aprobarea studiului de oportunitate, a documentatiei de atribuire
in vederea concesiondrii prin licitatie publica a imobilului teren + constructie cu denumirea :
teren intravilan, categoria de folosintd: curti constructii in suprafatd de 7.000 mp si constructie
administrativa si social culturald in suprafatd de 579 mp, situate in intravilanul satului Apa,
comuna Apa, nr. 21, judetul Satu Mare identificate prin C.F. 103886, nr.cadastral 100838 si
100838-C1, domeniu public al comunei Apa,

in exercitarea atributiilor prevazute la art. 36, alin. (5) lit. a) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul
Local ,,hotaraste darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica
a comunei, ...In conditiile legii.”

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv prevederile art. 13, alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si
prevederilor art. 123 alin. (1) si (2) , art. 36 alin. (2), lit. ¢) si alin. (5), lit. a) ale Legii nr.
215/2001, a administratiei publice locale, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,
modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este licitatia publica.

in acest sens consider proiectul de hotarare initiat de domnul primar, oportun, reabilitarea
cladirii care va face obiectul concesiunii fiind imperios necesara.

Fata de cele prezentate, in temeiul art. 44 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicatda cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:
Dezbaterea si adoptarea proiectului mai sus amintit in forma prezentata,

Consilier juridic,

Muresan Adriana-Maria



ROMANIA
JUDETUL SATU-MARE
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APA
COMISIA 1

RAPORTUL COMISIEI DE SPECIALITATE
la proiectul de hotardre privind aprobarea studiului de oportunitate, a documentatiei de atribuire
in vederea concesiondrii prin licitatie publica a imobilului teren + constructie cu denumirea :
teren intravilan, categoria de folosintd: curti constructii in suprafatd de 7.000 mp si constructie
administrativa si social culturald in suprafatd de 579 mp, situate in intravilanul satului Apa,
comuna Apa, nr. 21, judetul Satu Mare identificate prin C.F. 103886, nr.cadastral 100838 si
100838-C1, domeniu public al comunei Apa,

Comisia de specialitate din domeniul: activitati economico-financiare, invdtamdnt,
sdandtate si familie; protectie copii; activitdti social-culturale, culte; numita Comisia I, de pe
langa Consiliul Local al comunei APA.

Primind spre avizare :

- proiectul de hotarare mai sus amintit ,

- raportul compartimentului de resort,

Analizand documentele prezentate, in temeiul prevederilor art. 45 si ale art. 54 alin. (4) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare, Comisia acorda

AVIZ FAVORABIL

Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul Consiliului Local, spre dezbatere si
analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

APA la data 14.06.2018
COMISIA

Nagy losif

Blaga Luminita-Gabriela

Olari Delia-Angela

Bonta Dorel

Ghiran Ciprian-Florin




