ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
COMUNA APA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APA

HOTARAREA Nr. 24/27.04.2017
privind aprobarea documentatiei de atribuire in vederea inchirierii unui imobil, domeniu
public al comunei Apa.

Consiliul local al comunei Apa, judetul Satu Mare intrunit in sedintd extraordinara in data
de 27.04.2017.

Avand n vedere:

- Expunerea de motive a primarului comunei Apa,

- Raportul compartimentului financiar contabil ,

- Raportul de specialitate a Comisiei I din cadrul Consiliului Local Apa,

- prevederile art.36, alin.5, lit.(a), art.123, ali.lsi 3 din Legea nr.215/2001, privind administratia
publica locala, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare,

- prevederile art. 14 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile
si completdrile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.123, alin.1 si 2, art.36, alin.2, lit.c), alin.5, lit.b) precum si ale
art.45, alin.1 si 3 din Legea nr.215/2001, republicata cu modificérile si completérile ulterioare,
privind administratia publica locala.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea si documentatia de atribuire in vederea inchirierii prin
licitatie publica a imobilului teren cu denumirea : teren intravilan , categoria de folosinta: drum,
situat in intravilanul satului Apa, Com. Apa, identificat prin C.F. 103886, nr.cadastral 103886, in
suprafatd de 219 mp, domeniu public al comunei Apa, conform Anexei care face parte din
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se imputerniceste Primarul comunei Apa sa ia toate masurile legale si necesare in
numele si pentru Consiliul Local Apa, in vederea indeplinirii procedurilor de inchiriere si pentru
semnarea contractului de inchiriere.

Art.3. Prezenta va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetul Satu Mare si va fi adusa la
cunostinta publica prin afisare la avizierul primariei si publicare pe site-ul primériei.

Prezenta hotdardre a fost adoptatd cu respectarea prevederilor art.45 din Legea

nr.215/2001, republicata cu completarile ulterioare, privind administratia publica locala, cu un
numar de 10 voturi “pentru”; 0 “abtineri”; 0 “impotriva” .

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

Salagean Daniel Secretar U.A.T.
Moldovan Vasile



ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
PRIMARUL COMUNEI APA

EXPUNERE DE MOTIVE nr. 453 /24.04.2017
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei de atribuire in vederea inchirierii
unui imobil, domeniu public al comunei Apa.

Consiliul local al comunei Apa este autoritatea administratiei publice locale si
competenta pentru a promova si desfasura activitati de reprezentare si sustinere a intereselor
comunei,in conditiile legii.

In acest sens primarul comunei Apa propune sa inchirieze potrivit normelor legale
in vigoare imobilul teren cu denumirea : teren intravilan , categoria de folosinta: drum, situat in
intravilanul satului Apa, Com. Apa, identificat prin C.F. 103886, nr.cadastral 103886, in
suprafatd de 219 mp, domeniu public al comunei , in vederea infiintdrii unei statii mobile de
carburanti.

Demersurile au fost incepute ca urmare a cererii depuse de ciatre SC NORDIC EURO
RECYCLING 2000 SRL finregistrata la primaria comunei Apa sub nr.1171/21.11.2016 , cerere
care a fost discuta in sedinta consiliului local din data de 24.11.2016 prin care consilierii locali
au fost de acord cu demararea procedurilor legale pentru inchirierea acestui imobil.

Obiectivul principal al acestui demers este avantajul existentei unei statii de carburanti in
comuna Apa fapt ce ar constitui un beneficiu pentru locuitorii comunei noastre, evitandu-se
parcurgerea unor distante mari pentru alimentarea autovehiculelor pe care le au in proprietate.

Conform normelor legale in materia 1inchirierii, locatorul elaboreaza si aproba
documentatia de atribuire/inchiriere, respectand continutul, etapele si procedurile reglementate
de prevederile legale.

Ca urmare a celor prezentate propun adoptarea proiectului de hotarare privind aprobarea
documentatiei de atribuire in vederea inchirierii unui imobil, domeniu public al comunei Apa.

Initiator proiect
Primar

Trandafir Vasile-Radu



ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA COMUNEI APA
Compartiment financiar contabil

RAPORT DE SPECIALITATE
Nr.454 din 24.04.2017
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei de atribuire in vederea inchirierii
unui imobil, domeniu public al comunei Apa.

in exercitarea atributiilor previzute la art.36, alin.5 lit.a) consiliul local hotiraste darea in
administrare , concesarea sau inchirierea bunurilor proprietate publicd a comunei in conditiile
legii.

Potrivit prevederilor legale in vigoare privind regimul contractelor de inchiriere de bunuri
proprietate publicd, calitatea de locator o are consiliile locale pentru bunurile proprietate publica
a comunei.

In acest sens consider proiectul de hotirdre initiat de domnul primar, foarte oportun
,avand in vedere cad cetdtenii comunei noastre au nevoie de o sursa de alimentare a
autovehiculelor.

Contractul de inchiriere se va atribui prin aplicarea procedurii licitatiei publice in
conformitate cu prevederile: Lega nr.213/1998, Legea nr. 50/1991 si Legea nr. 215/2001.

Fatda de cele prezentate , in temeiul art.44, alin.l din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUN:
Dezbaterea si adoptarea proiectului mai sus amintit in forma prezentata,

Consilier

Guiag Daniela-Cristina



ROMANIA
JUDETUL SATU-MARE
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI APA
COMISIA 1

RAPORTUL COMISIEI DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei de atribuire in vederea inchirierii
unui imobil, domeniu public al comunei Apa.

Comisia de specialitate din domeniul: activitati economico-financiare; invatamant,
sanatate si familie; protectie copii, activitati social-culturale,culte; numita Comisia I, de pe
langa Consiliul Local al comunei APA.

Privind spre avizare :

- proiectul de hotarare mai sus amintit ,

- raportul compartimentului de resort,

Analizand documentele prezentate, in temeiul art.45 si art.54, alin.4, din Legea nr.215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind administratia publica locala,
Comisia acorda

AVIZ FAVORABIL

Documentelor prezentate si propune prezentarea lor, in plenul consiliului local, spre dezbatere si
analiza in vederea adoptarii hotararii de aprobare.

APA la data 24.04.2017
COMISIA

Nagy losif

Blaga Luminita-Gabriela

Olari Delia-Angela

Bonta Dorel

GhiranCiprian-Florin




Anexanr. 1 la H.C.L Nr.24 /2017

ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
COMUNA APA
SE APROBA
PRIMAR

Trandafir Vasile-Radu

DOCUMENTATIE DE INCHIRIERE

Imobilului teren cu denumirea : teren intravilan , categoria de folosintd: drum, situat
in intravilanul satului Apa, Com. Apa, identificat prin C.F. 103886, nr.cadastral 103886, in
suprafatd de 219 mp, domeniu public al comunei Apa

-2017 -

CUPRINS

SECTIUNEA 1 )
— INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

SECTIUNEA 11
- CAIET DE SARCINI

SECTIUNEA 111 .
- CONDITII MINIME OBLIGATORII ALE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Anexa 2 - Model CONTRACT DE INCHIRIERE



SECTIUNEA I

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Primédria Comunei Apa, cu sediul in sat Apa, com. Apa, nr. 132 organizeaza
licitatie pentru inchirierea unui imobil teren cu denumirea : teren intravilan , categoria de
folosinta: drum, situat in intravilanul satului Apa, Com. Apa, identificat prin C.F. 103886,
nr.cadastral 103886, in suprafatd de 219 mp, domeniu public al comunei Apa
Capitolul 1. Conditii generale de participare si desfiasurare a procedurii de licitatie
1.1 Conditii de inscriere si participare la licitatie
a) pot participa la licitatie persoane fizice/juridice, romane/straine care solicita bunul in totalitate,
b) nu vor fi admise la licitatie persoane fizice/juridice care au debite neonorate fatd de bugetul de
stat si local.

Inscrierea la licitatie se va face pe baza unei solicitari scrise, pana la data si ora stabilite
in anuntul de participare la licitatie, la sediul Primariei comunei Apa, sat Apa, com. Apa, nr.132,
birou secretar.

in vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasca:

- taxa de participare la licitatie in valoare de 100 lei,
- documentatia pentru inchiriere aferenta licitatiei este in valoare de 100 lei.

Garantia de participare pentru ofertantii necastigatori, va fi restituita in termen de 30 de
zile de la data licitatiei in baza unei cereri formulate in scris depusa la sediul concedentului.

Retragerea sau modificarea ofertei dupa data de depunere a acesteia si pana la
adjudecarea licitatiei va conduce la pierderea de cétre ofertant a garantiei de participare.

Locatorul poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de
20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului declarat castigator privind acceptarea
ofertei acestuia.

Taxa de participare la licitatie si documentatia pentru inchiriere se va achita la casieria
primdriei comunei Apa.

1.2 Depunerea ofertelor

Oferta se depune in douad plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, care vor
contine documentele prevazute in cadrul sectiunii Elaborarea ofertelor.

Plicul exterior va fi insotit de o cerere privind participarea la licitatie, in care se va
mentiona ca ofertantul si-a insusit documentatia de inchiriere si nu are obiectii asupra acestora.

Ofertantii vor anexa la cerere, documente justificative care atesta platile efectuate (taxa
participare,documentatie de inchiriere).

Ofertele se depun pana la data si ora stabilite in anuntul de participare la licitatie , la
sediul primariei comunei Apa.

Fiecare participant poate depune o singura ofertd, respectiv un exemplar in original.

Fiecare document al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

1.3 Conditii de desfasurare a licitatiei

- Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora stabilite Tn anuntul de participare la licitatie la
sediul primariei comunei Apa.

- Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere: reprezentantii imputerniciti ai ofertantului
cu dovada scrisd a imputernicirii si copie dupa actul de identitate.

- Comisia de evaluare va intocmi un proces verbal de deschidere care urmeaza sa fie semnat atat
de catre membrii comisiei ct si de catre reprezentantii ofertantilor prezenti. In procesul verbal



de deschirere se consemneaza modul de desfasurare a sedintei, aspectele formale constatate la
deschiderea ofertelor, precum si principalele elemente ale fiecarei oferte.
- Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 3 oferte valabile.
- In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile, locatorul va anula procedura si va organiza o noua licitatie.
- In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, concedentul va decide desfasurarea procedurii de atribuire cu un singur ofertant prin
negociere directd conform prevederilor in vigoare.
- Neacceptarea caietului de sarcini si a criteriilor de evaluare va conduce la excluderea
ofertantului din procedura de atribuire.
- Orice participant la procedura de licitatie are dreptul de a formula contestatie Tmpotriva
hotararilor comisiei de evaluare in maxim 3 zile de la luarea la cunostinta de catre contestatar a
actului sau a faptului contestat. Procedura de atribuire se suspenda pe perioada solutionarii
contestatieli.
- Contestatia se solutioneaza de locator in termen de 3 zile de la data primirii acesteia.
- Hotararea luata de locator ca urmare a analizarii contestatiei poate fi atacatd de cei interesati
potrivit normelor de drept.
1.4. Comisia de evaluare

Comisia de licitatie se constituie prin dispozitia Primarului comunei Apa si este legal
intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, care se va pastra la dosarul concesiunii.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitare de clarificari.
Capitolul I1 . Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor
I1.1 Elaborarea si prezentarea ofertelor.
- Ofertele se redacteaza in limba romana. Documentele redactate in alta limba vor fi insotite de
traducere legalizata in limba romana.
- Documentele de participare vor fi prezentate in original, in copie legalizata sau copii certificate
ca fiind conforme cu originalul prin semnarea lor si o declaratie pe propria raspundere a
ofertantului privind conformitatea copiilor cu originalul.
- Ofertantii depun ofertele in doud plicuri sigilate, unul in exterior si unul in interior, care se
inregistreaza in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora depunerii.
- Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta si va trebui sa
contind dovezile privind criteriile de calificare.
- Plicul interior va contine informatii privind calitatile si capacitatile ofertantilor conform
solicitarilor concedentului. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.
Oferta va cuprinde: conditii prevédzute in caietul de sarcinisi alte obligatii pe care ofertantul si le
asumd explicate detaliat, precis si fard stersaturi sau adaugiri, date tehnice si financiare
referitoare la valoarea investitiei, durata inchirierii, volumul investitiilor pe care le va realiza,
esalonarea lor in timp si sursele de finantare, garantia financiara, masurile sociale si de mediu pe
care le va lua.
I1.2 Criterii de calificare necesare a fi depuse de catre ofertanti
Documentele de calificare necesare a fi depuse de catre ofertanti persoane juridice:
- certificat de inmatriculare la ORC de pe langa Tribunalul in raza caruia se afla sediul social al
ofertantului.
- certificat constatator, emis de ORC, in original sau copie legalizata, valabil la data deschiderii
ofertelor,



- certificate constatatoare emise de unitati abilitate care sa confirme achitarea obligatiilor
exigibile de plata fata de bugetul local si bugetul consolidat al statului la zi, in original sau copie
legalizata, valabile la data dechiderii ofertelor,

- declaratie pe proprie raspundere in forma autentica ca nu este in procedura de reorganizare sau
lichidare judiciara, nu este insolvabil si nu este supus altor proceduri similare care ar conduce la
incetarea personalitdtii juridice, ca urmare a deciziei proprii sau a unui organ competent,

- imputernicire pentru reprezentantul societatii dacd nu este reprezentantul legal al acesteia,
insotita de o copie dupa actul de identitate,

- o fisd cu informatii generale privind ofertantul

Documentele de calificare necesare a fi depuse de catre ofertanti persoane fizice:

- certificat fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de primaria unde domiciliaza, in
original sau copie legalizata, valabil la data dechiderii ofertelor,

- document care dovedesc identitatea, nume,prenume,adresa,

- cazier fiscal,

- o fisa cu informatii generale,

Ofertantii vor depune documentele conform cerintelor anterioare .Lipsa sau
neconformitaea unuia sau mai multe documente va conduce la descalificarea ofertantului.
ITI. Determinarea ofertei castigitoare:

Ofertele care vor indeplini cerintele referitoare la documentele anterioare vor fi declarate
admisibile si vor fi analizate si evaluate conform procedurilor ofertate.

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei .

Nivelul minim de inchiriere care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este de 400 lei
/ luna.

Ofertele cu valoarea chiriei lunare mai mica decat cea impusa vor fi declarate
neconforme si vor fi respinse.

Pe baza evaluarii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste
procesul verbal care se semneaza de toti membrii comisie. In baza procesului verbal comisia de
evaluare intocmeste in termen de maxim o zi lucratoare un raport pe care il transmite primarului
comunei Apa.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa,
precum si pe ceilalti ofertanti asupra rezultatului procedurii.

Anuntul de atribuire a contractului de inchiriere se trimite tuturor participantilor .



SE APROBA
Primar
Trandafir Vasile-Radu

CAIET DE SARCINI

PENTRU INCHIRIEREA UNUI IMOBIL TEREN cu denumirea : teren intravilan ,
categoria de folosintd: drum, situat in intravilanul satului Apa, Com. Apa, identificat prin C.F.
103886, nr.cadastral 103886, in suprafata de 219 mp, domeniu public al comunei Apa
CUPRINS:

Capitolul I. DISPOZITII GENERALE

Capitolul II. OBIECTUL INCHIRIERII

Capitolul IT1I. CARACTERISTICILE BUNULUI

Capitolul IV. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII
Capitolul V. MOTIVATIA INCHIRIERII

Capitolul VI. REGIMUL BUNULUI

Capitolul VII. CONDITIILE INVESTITIEI

Capitolul VIII. CONDITII DE MEDIU

Capitolul IX. DURATA INCHIRIERII

Capitolul X. CHIRIE SI GARANTII FINANCIARE

Capitolul XI. CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI

Capitolul XII. CONTRACTUL DE INCHIRIERE SI EFECTELE ACESTUIA.



Capitolul I - DISPOZITII GENERALE
Art.1. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat pe baza legislatiei in vigoare:
- Legea nr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
- Legea nr.287/2009, privind Codul Civil cu modofocarile si completérile ulterioare
- Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare.
Art.2. Studiul de oportunitate: nu e cazul.
Art.3. Inchirierea imobilului teren denumit : teren intravilan , categoria de folosinta: drum, situat
in intravilanul satului Apa, Com. Apa, identificat prin C.F. 103886, nr.cadastral 103886, in
suprafatd de 219 mp, domeniu public al comunei Apa
Capitolul IT — OBIECTUL INCHIRIERII
Art.4. Comuna Apa are calitatea de locator.
Art.5. Obiectul prezentei inchirieri este imobilului teren denumit : teren intravilan , categoria de
folosinta: drum, situat in intravilanul satului Apa, Com. Apa, identificat prin C.F. 103886,
nr.cadastral 103886, in suprafatd de 219 mp, domeniu public al comunei Apa
Capitolul II1 - CARACTERISTICILE BUNULUI
Art.6. Bunul supus inchirierii este situat in sat Apa, com.Apa, bifurcatie Biserica Reformata Apa.
Art.7. Bunul imobil prevazut la art.5 se afla in domeniul public al comunei Apa.
Art.8. Imobilul este situat in partea de centrala a satului Apa, com.Apa, in apropierea Bisericii
Reformate .
Art.9. Imobilul este liber de sarcini, in vecinatatea lui existand urmatoarele utilitati: retea de
energie electrica, retea de gaze naturale, acces la drumul comunal DC86 Apa-Lunca Apei ,
urmand ca pe viitor sd beneficieze si de retea de apa si canalizare, asa cum este prevazut in
Strategia de dezvoltare a comunei Apa.
Art.10. Obiectivul de investitii — Realizarea unei statii mobile de carburanti, in conformitate cu
prevederile legale.
Art.11. Echipamentele folosite pentru realizarea investitiei vor fi in concordantd cu normele
Uniunii Europene in domeniu, folosindu-se tehnologii conforme pentru protectia mediului.
Art.12. Bunul nu va fi folosit in alte scopuri si nu se vor realiza alte obiective decat cel din
prezentul caiet de sarcini.
Art.13. Se vor respecta normele de protectia mediului.
Art.14. Toate lucrarile privind racordarea la retele tehnico-edilitare existente, dupa caz, obtinerea
acordului de la detinatorii acestora il privesc si se realizeaza de cétre locatar.
Art.15. Amplasarea in teren ca si accesele la echipamente vor fi proiectate astfel incat sa se
asigure circulatia in zona.
Capitolul IV — DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL iINCHIRIERII
Art.16. Imobilul ce face obiectul inchirierii va conduce la dezvoltarea economica a zonei.
Capitolul V- MOTIVATIA INCHIRIERII
Art.17. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social sunt urmatoarele:

Inchirierea acestui imobil va conduce la dezvoltarea economica a comunei.
Art.18. Prin investitia prefiguratd ca urmare a inchirierii acestui imobil se doreste crearea unor
facilitati cetatenilor comunei Apa, respectiv evitarea unor deplasari inutile pentru alimentarea
autovehiculelor.
Capitolul VI - REGIMUL BUNURILOR
Art.19. Bunul imobil teren denumit : teren intravilan , categoria de folosinta: drum, situat in
intravilanul satului Apa, Com. Apa, identificat prin C.F. 103886, nr.cadastral 103886, in
suprafata de 219 mp, domeniu public al comunei Apa, va fi administrat si exploatat de locatar in
conformitate cu prevederile contractului de inchiriere, acesta ramanand proprietatea locatorului
si urmand a fi restituit de locatar la expirarea/incetarea contractului de inchiriere.
Art.20. La expirarea termenului de inchiriere locatarul este obligat sa restituie in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat, inclusiv investitiile realizate.



Capitolul VII - CONDITIILE INVESTITIEI
Art.21. Bunul imobil se inchiriaza exclusiv pentru realizarea unei statii de carburnti .
Art.22. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului si protectia muncii.
Art.23. Locatarul va avea in vedere la exploatarea bunului inchiriat si a obiectivului realizat
respectarea si indeplinirea urmétoarelor conditii:

- securitatea serviciilor furnizate/prestate,

- continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ,

- accesul liber la servicii si la informatiile necesare la acestea.
Desfasurarea activitatilor specifice pentru administrarea bunului inchiriat trebuie sa asigure:
- satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatii locale si cresterea calitatii
vietii,
- administrarea si gestionarea terenului in interesul comunitatii locale,
- functionarea si exploatarea in condifii de sigurantd, rentabilitate si eficientd economicd a
spatiului .
- ridicarea continud a standardelor si a indicatorilor de performanta si serviciilor prestate,
- respectarea planurilor si documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate,
- aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente,
- protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestuia,
- protectia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specifice in vigoare.
Art.24. Locatarul , in calitatea sa are urmatoarele drepturi:
- sa desfasoare activitatile specifice legate de exploatarea bunului inchiriat si a obiectivului
realizat,
- sa foloseasca , cu acordul autoritatilor publice locale terenurile domeniului public pentru
lucrarile de executie, exploatare, intretinere si reparatii pe care le executa , in conditiile legii,
- sa execute lucrdrile cu respectarea legislatiei in vigoare.
Art.25. Este interzisa subinchirierea bunului inchiriat in totalitate sau in parte. Locatarul se
obliga sa asigure exploatarea bunului in regim de continuitate si permanenta.
Art.26. Realizarea obiectivului se va face numai pe baza de proiecte legal avizate.
Art.27. Este obligatorie folosirea continuda si permanentd a imobilului inchiriat conform
obligatiilor stabilite prin contractul de inchiriere.
Art.28. Este obligatorie obtinerea avizelor si a autorizatiei de construire in conformitate cu
prevederile legale.
Capitolul VIII - CONDITII DE MEDIU
Art.29. Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului, incepand de la preluarea
bunului si pana la incetarea contractului.
Art.30. Locatarul are obligatia de a obtine , pe cheltuiala sa, toare acordurile si avizele impuse de
legislatia de mediu.
Capitolul IX — DURATA INCHIRIERII
Art.31. Durata inchirierii este de maxim 10 ani.
Art.32. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul partilor pentru o perioada de cel
mult jumatate din durata initiala, conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.
Capitolul X — CHIRIE SI GARANTII FINANCIARE
Art.33. Chirie minima lunara este de 400 lei/luna
Art.34. Locatarul are obligatia ca la data semnarii contractului de inchiriere sa achite chiria
stabilitd pe 4 luni .
Art.35. In continuare plata chiriei se va face lunar pana la data de 25 a fiecarui luni de contract .
Art.36. Pentru neachitarea la termenul de scadenta a obligatiilor de plata, se datoreaza majorari
de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere.
Art.37. Nivelul majorarii de intarziere va fi modificat in functie de reglementarile legale.



Art.38. Intarzierea platii chiriei cu 30 de zile de la data stabilita, di posibilitatea locatorului sa
rezilieze unilateral contractul de inchiriere printr-o notificare.

Capitolul XI - CLAUZE FINANCIARE SI DE ASIGURARI

Art.39. Investitia va fi sustinuta din fonduri proprii ale locatarului sau fonduri atrase din
programe europene de finantare, neimplicand eforturi financiare din partea locatorului.

Art.40. Locatorul nu are obligatia sa garanteze in nici un fel obtinerea fondurilor presupuse de
realizarea investitiei.

Art.41. Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile
inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

Art.42. In cazul in care locatarul contracteaza anumite lucrdri cu alti agenti economici, acestea
trebuie sa detina autorizatiile necesare desfasurarii acestor lucrari.

Art.43. Locatarul are obligatia de a pune la dispozitia locatorului toate informatiile . datele si
documentele solicitate de acesta in legatura cu derularea contractului de inchiriere.

Art.44. Pentru a fi valabile, ofertele trebuie sa respecte urméatoarele cerinte:

- 53 fie redactate in limba romana,

- sa fie transmise in plicuri sigilate,

- sa fie semnate de catre ofertant

- sa fie depuse in termen la sediul concedentului,

Art.45. Termen de valabilitate a ofertelor: 60 de zile

Capitolul XIT - CONTRACTUL DE iNCHIRIERE SI EFECTELE ACESTUIA

Art.46. Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa

Art.47. Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii cu privire la acceptarea ofertei castigatoare.
Art.48. Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului prevazut la art.47 poate atrage plata daunelor interese de catre partea
in culpa.

Art.49. in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere,
licitatia publica se anuleaza, iar el pierde garantia depusa pentru participare, concedentul reluand
procedura licitatiei.

SECTIUNEA 111 A
CONDITII MINIME OBLIGATORII ALE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I-iINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de 1inchiriere se incheie dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii cu privire la acceptarea ofertei castigatoare .

Contractul de inchiriere cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba roména, in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.
CAPITOLUL II - EFECTELE CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
A. Drepturile si obligatiile Locatarului

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct , pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
imobil care face obiectul contractului de inchiriere

Locatarul este obligat s utilizeze si sd intretind bunul ca un bun gospodar.

Locatarul este obligat sa plateasca chirie la valoarea ti Tn modul stabilit in contractul de
inchiriere.

Locatarul are obligatia ca in termen stabilit sa-si achite chiria aferenta contractului de
inchiriere.

Locatarul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de
inchiriere, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv investitiile realizate, cel putin in



conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor
produse.

Subinchirierea bunului este interzisa.

In cazul in care locatarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sd conducd la imposibilitatea realizdrii activitdtii, va notifica de indatd acest fapt
locatorului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii.

B. Drepturile si obligatiile locatorului

Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice stadiul de realizare
a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.

Locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara
cazurilor expres prevazute de lege si contract.

CAPITOLUL III - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Locatorul poate modifica unilateral partea reglementatd a contractului de inchiriere, cu
notificare prealabild a lacatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

CAPITOLUL IV — INCETAREA CONTRACTULUI DEINCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in prezentul contract daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia in conditiile legii.

- neplata chiriei la termenele stabilite.

- in cazul in care interesul national sau local o impune,

- schimbarea destinatiei imobilului dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului de
inchiriere.

CAPITOLUL V — RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Nerespectarea de catre partile contractuante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.
CAPITOLUL VI - FORTA MAJORA

Nici una dintre parti nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod
necorespunzator, total sau partial a oricarei obligatii care ii revine in baza contractului de
inchiriere daca a fost cauzata de forta majora, astfel cum este definita in lege.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice cealaltd parte in termen de 10 zile
de la producerea evenimentului.

CAPITOLUL VII - NOTIFICARI

In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita dacd va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in contractul de
inchiriere.

Notificarile verbale nu se iau in considerare.

CAPITOLUL VIII - LITIGII

Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legale in vigoare.



CONTRACT CADRU
CONTRACT DE INCHIRIERE

I. Partile contractante

COMUNA APA institutir publica de interes local , cu sediul in Sat Apa, Com.Apa, nr.132,
jud.Satu Mare, C.I.F. 3897416, reprezentat prin Trandafir Vasile-Radu, avand functia de primar,
in calitate de LOCATOR, pe de o parte,

si
.................................. , persoana fizica (domiciliul,buletinul/cartea de identitate)/persoana juridica
(actul constitutiv al agentului economic) ..........ccceeueeee. , cu sediul principal in ... ,
reprezentat prin ............. , avand functia de.......c...ccc...... , In calitate de LOCATAR, pe de alta
parte,

ladatade.......cc.......... Ja sediul LOCATORULUI ,

in temeiul Legii nr.213/1998 ,privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia , cu
modificarile si completarile ulterioare ,Legii nr.215/2001 privind administratia publica locala ,
republicata , modificata si completata , si al H.C.L. nr. /2017, s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere.

I1. Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de inchiriere este exploatarea unui bun, ..........cccecveneenn. , Situat
TN e, , in conformitate cu obiectivele locatorului

(2) Obiectivele locatoruluisunt:

@) cetreeeeere e e e e e e et e e e et b aeettee e e nraeeeeraeeaanns ;

D) et s ;

£) tetreeeeeete e e et e e e e e e ere e e e e tb e et taeeentaeeearaaeaann ;

D) e etc.

(3) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: ..........c.ccoeeeiiiiiie ;

b) bunurile proprii: ....eeeeeeveeeeereerieieereereesee e .

III. Termenul

Art. 2. - (1) Durata inchirierii este de ................... ani, incepand de la data de

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala.

IV. Chiria

Art. 3. — Chiria este de ................. lei, platita anual, in conformitate cu caietul de sarcini
(detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata chiriei

Art. 4. - Plata chiriei se face prin conturile:

- contul locatorului nr. ............... , deschis la Banca ............. ;

- contul locatarului nr. ............. , deschis la Banca ............ .

Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la ........c..cccceceeveecennne.
VI. Drepturile partilor

Drepturile locatarului

Art. 5. - (1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile locatorului

Art. 6. - (1) locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de locatar.



(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si in urmatoarele
conditii:

(3) Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre locator.

(2) Locatarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii.

(3) Locatarul nu poate subanchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4) Locatarul este obligat sa plateasca chiria.

(5) Locatarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa
restituie locatoruluii, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(7) Alte clauze.

Obligatiile locatorului

Art. 8. - (1) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de
cazurile prevazute expres de lege.

(3) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor locatarului.

VIIL Incetarea contractului de inchiriere

Art. 9. - (1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoare

situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre
locatar, cu plata unei despégubiri in sarcina locatorului'
obiective a locatarulm de a-l exploata, prin renun!;are, fara plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
locatar in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur .......ccooeeeieiiiieeeee e ;

b) DUNULT PrOPTIL covveenveeeieeieeieereeeeeveeie e

IX. Clauze contractuale referitoare la 1mpart1rea responsabilitatilor de mediu intre
locator si locatar



Art. 10. Toate responsabilitatile privind respectarea legislatiei in vigoare cu privire la mediu,
revin locatarului.
X. Riaspunderea contractuala
Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
XI. Litigii
Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificdrile ulterioare.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de inchiriere clauze
compromisorii.
XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clause penale)
ATt 130 - s

XIII. Definitii

Art. 14. - (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in ............ exemplare.
Locator, Locatar,
COMUNA APA
Primar

Trandafir Vasile-Radu

Presedinte de sedinta Secretar

Salagean Daniel Moldovan Vasile



